BREFEITURA

SAO JOSE DA
COROA GRANDE
VOGCE ENCONTRA AQUI

Lei Municipal n®. 980/2020

Dispde sobre a instituicgao
da Operacao Urbana
Cconsorciada em drea pré
determinada na adrea de
Expansao urbana do
Municipio de szo José da

Coroa Grande.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DA COROA GRANDE, Estado
Pernambuco, no uso do suas atribuigdes legais, SANCIONA A

seguinte Leil Municipal:
CAPITULO I

DISPOSIGAO GERAL

Segédo I

Conceito

Art.1°. Esta Lei institui a Operagao Urbana Consorciada
Engenho Manguinho/Praia do Gravata, que compreende um
conjunto de intervencgdes € medidas coordenadas pelo Poder
Executivo Municipal com a participagéo de proprietérios,
moradores, usuarios permanentes € investidores privados, com
o objetivo de alcancgar transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizagao ambiental na

area descrita no caput do artigo 2°.

Paragrafo Unico: Para Implantacao da Operacgao urbana
Consorciada Engenho Manguinho/Praia do Gravatad serao
observados 0OS principios € diretrizes do Estatuto das Cidades

- Lei Federal n°® 10.257/2001
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Segédo II
Abrangéncia Territorial

Art.2°. A area objeto da Operagao Urbana Consorciada Engenho
Manguinho/Praia do Gravata fica delimitada pelos setores

criados nesta lei.

Art. 3°. Com © objetivo de tratar de forma diferenciada as
desigualdades existentes na regiao, privilegiando as funcdes
relacionadas com a paisagem urbana, a distribuigao espacial
da populacao, das atividades econdmicas € sociais, da oferta
de infraestrutura € de servicos urbanos, bem com o foco no
desenvolvimento turistico na regido serao criados ©OS

seguintes setores:

I - Setor Oeste, {H& & delimitado pelo Quadrilatero da PE-
60, limite com a zona urbana desta Cidade € Engenho

Manguinho;

1I - Setor Leste, due & delimitada pelo quadrilatero da PE-

60, Riacho Meireles, Oceano Atléantico e Engenho Tentugal;
ITI - Setor Nortej; gu& ¢ delimitado pelo guadrilatero da PE-

60, Rio Una, €, areas limitrofes ao municipio Sao José da

Coroa Grande.
Segao III
Dos Principios, Objetivos e Finalidades

Art. 4. A Operagao Urbana Consorciada tem os seguintes

objetivos

I - ‘promover a adequacgdo do conjunto de infraestruturas
necessarias para dar suporte ao adensamento populacional
proposto e ao desenvolvimento econdémico e aumento de emprego

na regido;
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1I - promover O incremento das

adensamento populacional sustentavel,

atividades e€cC

de renda e composigdes familiares;

III - promover a integridade do sist

IV - Aumentar a quantidade de area verdes €& OS

publicos, melhorando a qualidade, dinamismo €

dos espagos publicos;

onémicas € O

com diferentes faixas

ema viario do municipio;

equipamentos

a vitalidade

V — promover a produgao de unidade habitacionais de interesse

social de iniciativa privada e obras de reurbanizacao para

atendimento da demanda habitacional de interesse social

existente no perimetro da Operagao Urbana Con

§ 1° Os seguintes principios norteardo o pl

sorciada.

anejamento, a

execugdo € fiscalizagdo da operagdo urbana instituida por

esta Lei:

I - reconhecimento do Poder Publi

dos processos de desenvolvimento
1T - valorizagéo da palsagem € do

a) Implementacao de plano de

recursos ambientais com ©

promover a protecado, a recuperagao,

local;

ambiente urba

co como executor da gestao

no mediantes:

gestao territorial e dos

objetivo de garantir e

uso sustentéavel da adrea de abrangéncia da

a conservagao € O

Operagao;

b) Desenvolvimento e promover de promogao de programa para

melhoramentos urbanistico;

c) Promogao do adequado aproveitamento dos vazios urbanos

ou terrenos subutilizados ou ociosos;

d) Renovagdo urbana pela adequacao gradativa do uso

residencial, comercial, servigos,

e de lazer;

e) Promogdo de investimentos em infra

urbanizagéao;
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f)Implementagéo de melhorias das condicdes ambientais,

mediantes ampliagao das areas verdes, da arborizagao e
da capacidade de absorgao € do escoamento das aguas
pluviais;

g)Estimulo ao uso racional da agua € de energia,
valorizando fontes de energia limpa, opservando as
normas ambientails vigentes nos ordenamentos juridicos
brasileiros;

h) Criagao de equipamentos publicos, areas de lazer ¢©
préprias a4 circulacgdo segura de pedestres € ciclistas,
bem como disponibilizagéo de espaco fisico,
infraestrutura € logistica para atividades de grupos
sociais e atendimentos das demandas de cidadania da
regido.

I1I. implantagao, ampliagao, recuperagao, modernizagao e/ou
adequagao gradativa de vias e rede publica de energia,

praca e parques;
1vV. a requalificagao urbana das areas de interesse social;

V. a promogao, © fortalecimento € a inclusdo de pbeneficios,

projeto e empreendimento, atendido o interesse publico;

VvI. aumento na oportunidade de trabalho de melhor
qualificagéo criando novas possibilidades de insercgdo ao

mercado de trabalho no perimetro da Operacgao;

VII. o zoneamento de usos diferenciados e a observacdo das
diferentes caracteristicas dos setores das areas objetivos

da presente Operagao.

§2° A operacdo urbana consorciada sera implantada pelo Poder
publico na forma prevista nesta Lei e na legislacao

pertinente, aplicando-seé todos os controles inerentes 2a
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atividade da administracao publica, € dispondo das seguintes

ferramentas, dentre outras:

i Instituigdo de parcerias entre o Poder Publico e ©
setor privado;

1I. Convénio e consbrcios publicos;

11I. Instrumentos de politica urbana, prevista na Lei

Federal n° 10.257/2001 - Estatuto das cidades

capiTULO II

PLANO DE OPERAGAO URBANA CONSORCIADA E DO PROGRAMA BASICO

DE OCUPAGAO DA AREA
Segédo I
Do Programa Basico de Ocupagédo da Area

Aart. 5°. Os empreendimentos de desenvolvimento urbano,
inclusive de modificagao dos existentes, € desmembramentos,
aprovados a partir da vigéncia desta Lei, desde que
apresentado termos de adesdo a esta Lei, devera, além da
documentagao prevista na Lei Federal n° 6.766/79, apresentar
o programa pasico de ocupagao da area e memorial descritivo
do empreendimento constando o impacto de vizinhanga, noS
termos do art. 33, 4inciso II e V, da Lei Federal n°

10.257/2011.

Paragrafo Unico: A execugao de cada projeto devera ser
realizada em no maximo quatro etapas, com duragao maxima de
quatro anos por etapa, mediante apresentacao pelo
empreendedor das etapas executadas, incluidas no programa

pasico de ocupacgao.

Art. 6°. Para fins da aplicacéo das normas de uso € ocupagao
do solo na area objeto da presente Operacgao, fica criado ©Os

regimes urbanisticos distintos por setor, os quais definem
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os dispositivos que regulamentam 4 paisagem local com

edificacgao ou nao.

Art. 7°. Sao concedidos 0OS seguintes incentivos construtivos
para produgao de habitacao de interesse social de iniciativa
privada, no setor oeste: fndice de Aproveitamento Basico:
3,0; taxa de permanéncia: 10%; taxa de ocupagao: 90%; Area
minimo de lote: 128m?; testada minima de lote: 8m,
profundidade minima de lote: 16m; largura minima das vias:

10m; largura minima das calcadas: 1,5m.

paragrafo Onico: Os percentuais de sreas publicas
pertencentes ao municipio quando dos projetos de loteamento,
novos ou antigos modificados, deveréa ser de 353 do total da
4rea loteada, compreendendo assim area verdes e/ou de
equipamento comunitario e/ou de vias publicas, dando
preferéncia 3s destinagdes para 4reas verdes ¢€ de vias
publicas, através de ruas, avenidas, ciclovias, ciclofaixas,

calcadas e pistas de cooper.

Art. 8°. Sao concedidos 0sS seguintes incentivos construtivos
para o setor Leste com excecao das 4reas de beira mar: fndice
de aproveitamento basico de.3,0 com excegao de peira mar de
3,0; taxa de permeabilidade: 15%; taxa de ocupagao: 85%,
4rea minima de lote: 360m?, testada minima de lote 13m;
profundidade minima: 30m; largura minima das vias: 10m,
largura minima das calcadas 1,5m. Para as areas beira mar
indice de aproveitamento pbasico de 4,0; taxa de
permeabilidade: 15%; taxa de ocupagdo: 85%; 4rea minima de
lote: 300m?; testada minima de lote: 15m; profundidade minima
de lote: 20m; largura minima das vias: 10m; largura minima

das calcgadas: 1, 5m.

paragrafo Unico: Os percentuais de area publica pertencentes

ao municipio quando dos projetos de loteamento, nNOVOS ou
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antigos modificados, devera ser de 353 do total da éarea

loteada, compreendendo assim 4rea verde e/ou de equipamento
comunitario e/ou de vias publicas, dando preferéncia as
destinacbdes para adreas verdes € de vias publicas, através de
ruas, avenidas, ciclovias, ciclofaixas, calcadas € pista de

cooper.

Art. 9°. sao concedidos dos seguintes incentivos
construtivos para © setor norte: para as areas localizadas
entre a PE 60 e © distrito de Abreu do Una indice de
aproveitamento pasico: 3,0; taxa de permeabilidade: 15%;
taxa de ocupagao: 50%; area minima de fore 160m?; testada
minima de lote: 8m; profundidade minima de lote: 20m; Largura
das vias 10m; largura minima das calcadas: 1,5m. Para as
4reas localizadas entre © acesso a4 praia de gravata e ©S
distritos de Abreu do Una e Varzea do Una Os indices de
aproveitamento pasico: 1,0; -taxa de permeabilidade: 15%;
taxa de ocupagao: 85%; area minima de lote: 1000 m?; testada
minima de 50m; profundidade minima de lote: 20m; largura
minima das vias: 12m; largura minima das calcadas 2,0m. Para
as areas localizadas entre distrito da Vvarzea do Una e a
Rodovia PE 60, &, © limite com O municipio de Barreiros
indice de aproveitamento basico: 3,07 taxa de
permeabilidade: 15%; taxa de ocupacgdo: B85%; 4rea minima de
lote: 240m; testagem minima de lote: 12m; profundidade minima
de lotes: 20m; largura minima das vias: 10m; largura minima

das calcadas: 1, 51,

Paragrafo Onico: Os percentuals de area publica pertencentes
ao municipio quando dos projetos de loteamento, nNOVOS ou
antigos modificados, devera ser de 35% do total da area
loteada, compreendendo assim area verde e/ou de equipamento

comunitario e/ou de vias publicas, dando preferéncia as
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destinacgdes para 4reas verdes € de vias publicas, através de

ruas, avenidas, ciclovias, ciclofaixas, calcadas € pista de

cooper.
Segao II

Plano de Melhorias Urbana nas formas de Contrapartidas dos

Proprietarias

Art.10°. Plano de Melhorias urbanas compreende um conjunto
de intervengdes fisicas, ambientais, socias € econdémicas a
ser implementado, direta ou indiretamente, pelo Poder
publico, para a consecucdo dos objetos € das finalidades

desta Operacao Urbana Consorciada.

Art. 11. Fico criados 0OS seguintes programas de atendimento
na presente Operagao Urbana Consorciada a serem implantados

segundos prioridades definidas pelos poder Publico:

T Infraestrutura viaria

a. Melhorias de infraestrutura urbana para
interligagédo entre PE 60 e a Estrada da Varzea do
Una até a entrada do acesso @ Praia do Gravaté,
através de uma via principal pavimentada,
propondo-se uma melhoria na arborizagdo ao longo
da via, com mobiliarios urbanos, paisagismo,
iluminacdo em LED € sinalizagao;

b. Criacdo de ciclovias nas principais e/ou no seu
entorno;

II. Recursos Hibridos e entorno:

a. Recuperagcao € enriquecimento florestal ao 1longo
dos drenos naturais de escoamento de agua,
contemplando a recuperagao com passeios,
arborizagao, mobiliario e iluminacdo, sempre due

possivel;
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b

Proposta de novas tipologias para pontes de

travessia pedonal do canal ndo apenas como um lugar

de transigéo, mas também de permanéncia e

contemplagao.

1II. Parque € pragas:

a.

b.

Construgdo de um parque urbano, constituido novas
4reas verdes protegida da cidade;

Cconstrucdo de um conjunto de pragas nas demais

verdes existentes, por meio da oferta de
arborizagao, mobilidrio urbanos, paisagismo I
iluminagao;

_ Melhoria urbanas € valorizagdo dos passeios, assim

como arborizacgéo, mobiliario urbano, iluminagao.

Ty. Circuitos culturais e Programas municipais:

a.

Segédo III

Elaboragdo de programas socials para a populacgao
das comunidades localizadas no perimetro da
Operagao, focados em integra-la 3s mudancgas
ocasionadas com & publicagao da presente Leli e
visando a insercgao das comunidades nas atividades
econdmicas e culturais dos demais bairro da area

de abrangéncia da Operacgao;

. Desenvolvimento pelo Poder publico de agenda

cultura e ativa, junto com OS demais ©6rgaos
competentes, com programagoes peridédicas para uso

e movimentos adequado da area.

Do Atendimento Econdmico e Social da Populagédo Afetada

Art. 12. O Poder publico desenvolvera programa gue garanta

o atendimento a populagao de baixa renda atingida pelas

intervencgdes urbanisticas da Operagao Consorciada,

observados 0S8 principios € objetivos fixados no art. 4°.
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capiTUuLO III

DOS INCENTIVOS E DAS CONTRATIDAS DOS USUARIOS PERMANENTES E

INVESTIDORES
Secgdo Unica
Dos Incentivos € contrapartidas da Operagéo Urbana

Consorciada

Art. 13. Na area de abrangéncia da presente Operagao Urbana
consorciada, o Poder Publico incentivaré a produgéo
imobiliaria e turistica da iniciativa privada, Ppor meio de
parametros qualificadores de ocupagao € ambientais, de modo
a gerar maior fruicao publica nos térreos dos
empreendlmentos, fachadas ativas 1o térreo dos edificios,

sustentabilidade ambiental e a eficiéncia energética.

i g30 Parametros qualificadores da ocupacédo, de modo a
promoverbmelhor relacao e proporgao entre os espagos
publicos € privados:

a. Fruicao publica de lotes privados;
b. Fachada ativa;

II. Os parametros de qualificacao ambiental, de modo a
promover a sustentabilidade ambiental e a eficiéncia
energética das edificacdes, sao OsS definidos pelo
Programa Brasileiro de Etiquetagem na obtencdo da
Etiqueta Nacional de Conservagado de Energia (ENCE),
em relagdo a obtencdo de uma elevada eficiéncia
energética, sendo permitido, acaso atinja a
eficiéncia desejada pelos indices avaliadores, sera

considerado nao computavel o pavimento térreo.

§1°. Os requisitos de avaliacdo da conformidade para

eficiéncia energética de edificagdes sao aqueles definidos
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na respectiva legislagao vigente do Instituto Nacional de

meteorologia, Qualidade € Tecnologia (Inmetro) .

§2%. A fruicgao publica de lotes privados consiste em tornar
de uso publico areas particulares, com O propoésito de
promover a qualificagéo urbana € ambiental, proporcionar
areas de sociabilidade, ampliar calcadas;, diversificar usos
e formas de implantagao de edificacgodes € aprimorar ambiéncias

urbana.

§3°. A fachada ativa & o uso nao residencial com acesso
direto e abertura independente para © logradouro, nO nivel
da circulagao de pedestres, de modo a facilitar © acesso a

comércios € servigos.

Art. 14. Os empreendimentos inseridos ou que vierem a serem
na area desta Operagao dque sejam formados PpoOr lotes com
testadas maior que 30 (trinta)metros, com area do térreo
destinada a us© classificados na categoria de uso nao
residencial que possuirem fachada ativas serdo considerados

nio computével O pavimento térreo.

art. 15. Quando uma parcela do lote for destinada a fruigao
publica, sera considerado nao computavel © pavimento térreo,

desde que atendidas simultaneamente as seguintes condigdes:

L. A Area destinada a fruicdo publica tenha no minimo
10% do lote € esteja localizada junto ao alinhamento
da via, ao nivel do passelio publico sem fechamento €
nio ocupada Ppor constrigao ou estacionamento de
veiculos;

II. A area destinada & fruicgao publica devera permanecer

aberta.

Art. 16. As contrapartidas a serem exigidas dos proprietérios

e investidores privados em funcdo da utilizacdo de indices
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e parametros acima dos previstos para O regime urbanistico
pasico podera ser mediante obras € servigos vinculados as
finalidades e aos programas da Operagao urbana consorciadas
Praia de Gravata, mediante termo préprio, sem dnus para O
municipio.

caPiTULO IV

DA FISCALIZAGAO DA OPERAGAO URBANA CONSSORCIADA

Segéo I

Do Conselho de Gestéo

Art. 17. O chefe do Poder Executivo Municipal editaréa decreto
para instruir e coordenar a presente Operacao Consorciada
contando com a participagéo dos 6rgaos municipais € de
entidades representativas da sociedade civil, visando a
implementagéo do Plano de Melhoriaé urbanas € O monitoramento

de seu desenvolvimento.

Paragrafo Unico: Cabera ao poder Publico deliberar sobre O
plano de prioridades para implementagéo do Plano de Melhorias

Urbanas, respeitadas as diretrizes desta Leil
caPiTULO V
DAS DISPOSIQ@ES FINAIS

Art. 18. Durante O periodo de execugdo da Operacao
Consorciada fica © empreendedor isento do pagamento do IPTU
incidente sobre 0S8 lotes até a primeira venda, devendo haver
a2 sua comunicagao ao Poder Publico guando realizada para dque

a cobranca seja realizada ao comprador.

paragrafo Unico: Eventuais empreendimentos que Jja tenham
iniciados suas obras e vendas a mais de quatro anos sem ter
concluido a totalidade de suas obras ndo serao contemplados

por esta Lei. Poderao ser contemplados com OS dispositivos
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da presente lei empreendimentos em regular fase de
implantagao, € agueles ja implantados.

Art. 19. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo,

revogando-se as disposicgdes em contrario.

530 José da Coroa Grande/PE, 10 de dezembro de 2020.
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